
相 続 対 策 専 門 士

施 工 事 例 工 事 が  ん  ば っ て ま す 。
～  地 域 の 建 物 　 お 守 り で き る よ う が ん ば り ま す  ～R ef or m

不 動 産

N e ws

築 2 9 年 ス レ ー ト 葺 き 屋 根 。 築 年 相 応 の ク ラ ッ ク （ ひ び ） が 認 め ら れ た た め 、

カ バ ー 工 法 で 屋 根 の リ フ ォ ー ム を 行 い ま し た 。

合 わ せ て 、 キ ッ チ ン な ど の 室 内 リ フ ォ ー ム を 行 い ま し た 。 

宇 治 市 ： 住 宅 改 修 工 事

改 修 工 事京 都 市 ： 住 宅
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リ フ ォ ー  ム  ポ  イ ン ト

B ef or e

B ef or e

書 斎 を 作 る た め 、 和 室 を 洋 室 に 変 更 し ま し た 。 

ま た 、 ウ ッ ド デ ッ キ を 設 け る こ と で

お 庭 の 景 色 を 眺 め る 空 間 を 作 り ま し た 。

リ フ ォ ー  ム  ポ  イ ン ト

お 気 軽 に ご 相 談 く だ さ い 。
売  却 ・ 購  入 賃 貸 借  資 産 の 相 談 な ど

京 都 高 齢 者 あ ん し ん サ ポ ー ト 企 業

高 齢 者 に や さ し い お 店 ・ 企 業 、

… そ れ が

「 京 都 高 齢 者 あ ん し ん サ ポ ー ト 企 業 」 で  す 。

ひ ら き ア ー キ テ ッ ク で は 、 高 齢 者 の 方 々 が 安 心 し て 暮 ら し 続 け ら れ る

地 域 づ く り の た め 、 地 域 に お け る 高 齢 者 向 け の 情 報 発 信 拠 点 な ど を

行 う 高 齢 者 に や さ し い 企 業 を 目 指 し ま す 。

⬆ 和 室 か ら 洋 室 に リ フ ォ ー ム

⬆ 木 製 建 具 改 修

ウ ッ ド デ ッ キ  を  設  置 ➡

パ ナ ソ ニ ッ ク ・ ベ リ テ ィ ス フ ロ ア ー

S e タ イ プ

パ  ナ  ソ  ニ  ッ  ク ・ ベ  リ  テ  ィ  ス

上 吊 り 引 き 戸

パ  ナ  ソ  ニ  ッ  ク ・L  ク  ラ  ス 〈 L- 3 2 0 0 〉

ホ ワ イ ト オ ー ク 柄
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公 認 不 動 産 コ ン サ ル テ ィ ン グ マ ス タ ー 上 位 資 格 の 「 相 続 対 策 専 門 士 」 を 取 得 し て 、
登 録 い た し ま し た 。

住 宅 ロ ー ン 控 除 制 度 （ 令 和 4 年 税 制 改 正 ）

中 古 住 宅 を 購 入 希 望 さ れ る 方 に は 吉 報 で す ！

例 え ば …

住 宅 ロ ー ン 控 除 と は ？

個 人 が 住 宅 ロ ー ン 等 を 利 用 し て 、 マ イ ホ ー ム の 取 得 等 （ 新 築 ・ 増 改 築 や 購 入 ） し 、 一 定 要 件

を 満 た す と き 、 そ の 取 得 に 係 る 住 宅 ロ ー ン 等 の 年 末 借 入 金 残 高 か ら 計 算 し た 金 額 を 所 得

税 額 か ら 控 除 で き る 制 度 で す 。

支 払 う 予 定 の 所 得 税 額 を 限 度 に 、 ロ ー ン の 金 利 負 担 が 軽 減 さ れ ま す 。

中 古 住 宅 を 購 入 さ れ る 場 合 は 、 こ れ ま で 非 耐 火 （ 木 造 ）2 0 年 、 耐 火 2 5 年 超 の 住 宅 に は 、 耐

震 基 準 適 合 証 明 を 必 要 と す る ハ ー ド ル の 高 い 「 築 年 数 要 件 」 が 廃 止 さ れ 、 昭 和 5 7 年 以 降

に 建 築 さ れ た 住 宅 を 対 象 に ロ ー ン 控 除 制 度 を 受 け る こ と が で き る よ う に な っ た こ と で 、 こ れ

か ら 中 古 住 宅 の 購 入 を 検 討 す る 方 に は 、 ロ ー ン 金 利 負 担 が 軽 減 さ れ ま す 。

◉ 金 融 機 関 で 2, 0 0 0 万 円 （ 年 間 1 0 0 万 円 返 済 ） 借 り た 場 合

相 続 対 策 専 門 士 と は ？

お 客 様 の 相 続 に お け る 要 望 ・ ご 意 向 に 沿 う よ う に 、 そ の ハ ー ド ル と な る 課 題 を お 客 様

と 共 有 し 、 解 決 策 を 企 画 、 提 案 、 実 行 す る こ と で す 。

こ の ま ま 何 も せ ず 放 置 し て 相 続 が 起 き た ら 「 何 が 問 題 に な る の か 」 を お 客 様 と そ の ご

家 族 が 正 確 に 理 解 す る こ と で 、 お 互 い の 意 向 が は っ き り と 見 え て き ま す 。

相 続 に つ い て は 何 が 問 題 な の か わ か ら な い 、 な か な か 打 ち 明 け に く い 内 容 で す が 、 お

互 い で 動 機 ・ 目 的 を 正 確 に 把 握 し 、 お 客 様 に 寄 り 添 っ た ア ド バ イ ス が で き る よ う 親 切 ・

丁 寧 な 対 応 に 尽 力 い た し ま す 。

年 末 の 借 入 金 残 高  控 除 率 控 除 （ 還 付 ） さ れ る

1 年 目

2 年 目

2 0 0 0 万 円 × 0. 7 ％

1 9 0 0 万 円 × 0. 7 ％

1 4 万 円

1 3. 3 万 円

昨 今 は 、 住 宅 ロ ー ン 借 入 金 利 が １ ％ を 下 回 っ て い る こ

と を 背  景 に 、 年 末 残 高 か ら の 控 除 率 は 、 一 律 0. 7 ％ 引

き 下 げ ら れ 、 控 除 期 間 が 新 築 1 3 年 （ 既 存 住 宅 1 0 年 ）

な り ま し た が 、 今 回 の 注 目 は 、 中 古 住 宅 購 入 時 の 築

年 数 要 件 が 、 昭 和 5 7 年 以 降 に 建 築 さ れ た 住 宅

で あ れ ば 適 用 さ れ る こ と で す 。

※ 財 務 省 　 記 事 よ り


